DEPARTEMENT DE L’HERAULT
MAIRIE DE LACOSTE

Procés verbal de la séance du 15 novembre 2023

Date de la convocation : mercredi 08 novembre 2023

Le conseil municipal s'est réuni sous la présidence de Marc CARAYON

Présents : Marc CARAYON, Philippe ANINAT, Carole VIGNE, Patrice CRISTOL, Isabelle TIPHON
VAYSSIERE, Giséle OLLIER, Christine BOUNIOL

Représenté : Christian DOIREAU par Philippe ANINAT, Cathy GENTY par Carole VIGNE, Philippe
SALVADOR par Patrice CRISTOL

Absent :
Le quorum est atteint la séance est ouverte.

Election du secrétaire de séance
Monsieur le Maire demande que le secrétaire de séance soit €lu.
Mmes Isabelle TIPHON VAYSSIERE, Christine BOUNIOL sont élues secrétaire de séance.

Adoption du procés-verbal de la séance du
Monsieur le Maire demande si des observations sont a formuler au sujet du Procés-Verbal de la séance du
20 septembre 2023. Le Procés-Verbal de la séance du 20 septembre 2023 est adopté a I’unanimité.

Ordre du jour:

- Approbation de la création d’un projet urbain partenarial (PUP) — Les Hauts de Pauferit et
autorisation a signer une convention PUP.

- Questions diverses

18h00 REUNION LIMINAIRE

Intervention de M. ROULON et Mme DEGUELDRE
Présentation — Exposé du futur projet d’urbanisation
Présence de M. le sous préfet.



Délibérations du conseil:

Approbation de la création d'un projet urbain partenarial (PUP) - Les hauts de Pauferit
et Autorisation a signer une convention PUP ( DE 2023 22)

M. le maire rappelle que la PLU a été approuvé le 13 novembre 2019 par le conseil précédent. Lors
de son élaboration des réunions publiques ont été tenues, une enquéte publique a été diligentée, un
cahier de doléance a été laissé a la disposition des habitants de Lacoste. Aucune mention négative n’a
été formulée. Selon nos engagements nous ne faisons que melttre en application le PLU ainsi
approuve.

L’Association Syndicale Libre de propriétaires dénommée « Les Hauts de Pauférit » souhaite
développer une opération d’aménagement dans le quartier dit du »Pauférit », sur la commune de
Lacoste (34). Cette opération d’urbanisation calque son assiette fonciére sur la zone « AU » du Plan
Local d’Urbanisme approuvé le 13 novembre 2019.

Cette zone fonciére du projet incluant les parcelles C181 — C182 —C183 —C184 — C190 — C435 -
C439 et C440 et d’une superficie totale de 1,29 Ha sera traversée par une voie de liaison a créer entre
le chemin de Cornils et ’actuelle rue de Pauférit, desservant la zone & urbaniser et permettant le
désenclavement de I’actuel quartier de Pauférit.

Le secteur dit « Les Hauts de Pauférit », est situé en zone urbanisable AU1 du PLU.

Toutefois, en I’état, cette zone est dépourvue des équipements publics nécessaires a la réalisation d’un
programme immobilier.

Le projet de I’A.S.L. « Les Hauts de Pauférit » accueillera a terme 17 logements, soit une
augmentation de population estimée & une soixantaine de personnes.

Pour faire face aux futures charges financiéres correspondantes aux équipements publics concernés, la
commune envisage de recourir a un Projet Urbain Partenarial (P.U.P.), crée par Iarticle 43 de la loi
n°2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I’exclusion (dite loi
MOLLE).

Selon les termes des articles L.332-11-3 et suivants du code de I’Urbanisme :

L-Dans les zones urbaines et les zones a urbaniser délimitées par les plans locaux d'urbanisme ou les
documents d'urbanisme en tenant lieu, lorsqu'une ou plusieurs opérations d'aménagement ou de
construction nécessitent la réalisation d'équipements autres que les équipements propres mentionnés ¢
l'article L. 332-135, une convention de projet urbain partenarial prévoyant la prise en charge
Jinanciére de tout ou partie de ces équipements peut étre conclue entre les propriétaires des terrains,
les aménageurs, les constructeurs et :

(...) 3° Dans les autres cas, la commune ou l'établissement public compétent en matiére de plan local
d'urbanisme.

(...) Celte convention ne peut meltre a la charge des propriétaires Jfonciers, des aménageurs ou des
constructeurs que le coilt des équipements publics a réaliser pour répondre aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions a édifier dans le périmétre fixé par la convention ou, lorsque la
capacité des équipements programmés excéde ces besoins, la fraction du coiit proportionnelle & cevx-
ci.

La convention fixe les délais de paiement. La participation peut étre acquittée sous forme de
contribution financiére ou d'apports de terrains bdtis ou non bdtis.

Cet outil financier permet I’apport de participations 4 la réalisation des équipements publics rendus
nécessaires par une opération d’aménagement.




En I’occurrence, le P.U.P. a notamment comme intéréts de faire réaliser par I’aménageur les
équipements publics non prévus par Iarticle L 332-15 de I'urbanisme mais rendus nécessaire par
I’opération projetée, a savoir :

- Renforcement et/ou extension de réseau électrique et raccordement
- Extension du réseau d’eau potable et raccordement

- Mise en place d’une borne incendie

- Extension du réseau d’eaux usées et raccordement

Le financement de ces équipements publics interviendra sous la forme d’une convention de Projet
Urbain Partenarial (P.U.P.) a signer avec I’A.S.L. « Les hauts de pauférit ».

11 est donc demandé d’autoriser M. le Maire a signer ladite convention et ses éventuels avenants
portant sur les modalités de financement des équipements prévus.

En conséquence, il est demandé au conseil municipal d’adopter la délibération suivante :

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment [*article L.2121-29,

Vu le code de ’urbanisme, et notamment les articles L.332-11-3 et L..332-11-4

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal en date du 13 novembre
2019,

Considérant que le financement des équipements publics permettant ’urbanisation du secteur « du
Pauférit » sera assuré par le biais d’une convention de Projet Urbain Partenarial,

Considérant qu’il y a lieu d’autoriser Mr le Maire a signer une telle convention,
Apreés avoir entendu I’exposé qui précéde et en avoir délibéré, le conseil municipal :

— APPROUVE la création d’un Projet Urbain Partenarial (P.U.P.) en vue de pourvoir
au financement des équipements publics dans le quartier « du Pauférit »

— APPROUVE le périmétre du Projet Urbain Partenarial tel que figurant sur le plan
joint a la présente délibération,

— AUTORISE monsieur le Maire a signer la convention de Projet Urbain Partenarial et
ses éventuels avenants,

— DIT, qu’en application de article L.322-11-4 du code de I’'urbanisme, les
constructions édifiées dans ledit périmétre seront exclues du champ d’application de
la taxe d’aménagement pendant une durée qui ne pourra excéder dis ans,

— AUTORISE monsieur le Maire a prendre toute décision ou tout acte tendant a rendre
effective cette décision,

—  DIT, qu’en application des articles R 332-25-1 et R.332-25-2 du code de
I’urbanisme, la convention de Projet Urbain Partenarial, accompagnée des documents
graphiques faisant apparaitre le périmétre d’application sera tenu a la disposition du
public en mairie et que mention de la signature de la convention sera affichée pendant
un mois en mairie et publiée au registre des actes administratifs de la commune de
Lacoste.

Vote 8 voix pour
1 voix contre (Mme BOUNIOL Christine)
1 Abstention (M. Marc CARAYON)

Mme Bouniol demande en quoi consiste la convention.
Réponse : cette convention permet de formaliser les accords entre la commune et le pétitionnaire sur
le paiement des prestations des aménagements publics pour ce lotissement.



Questions diverses

- Subvention cimetiére
Regu proposition d'une subvention de 12 000 € pour 15 000 € de travaux HT.

-Point travaux voirie
Travaux presque terminés

- Date de veeux

Proposition : vendredi 12 janvier - vendredi 19 janvier - vendredi 29 janvier
Cérémonie a 19h.

Fin de la séance 19h50

Les secrétaires de séance, _LeMai

arc C
Isabelle TIPHON VAYSSIERE,

Christine BOUNIOL




