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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE
L'HERAULT

COMMUNE DE LACOSTE

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Date de la convocation: 08 novembre 2023

Membres en exercice : A . . ho
L'an deux mille vingt-trois et le quinze novembre 79 It 00 l'assemblée réguliérement

10 convoquée s'est réunie sous la présidence de Monsieur Marc CARAYON
Présents: 7 Présents : Marc CARAYON, Philippe ANINAT, Carole VIGNE, Patrice CRISTOL,
Représentés : 3 [sabelle TIPHON VAYSSIERE, Giséle OLLIER, Christine BOUNIOL
V‘:m"t“ 9 Représentés : Christian DOIREAU par Philippe ANINAT, Cathy GENTY par Carole
Pour: 8 VIGNE, Philippe SALVADOR par Patrice CRISTOL
Contre :1
Abstention : | Secrétaire de séance : Isabelle TIPHON VAYSSIERE, Christine BOUNIOL

Le quorum est atteint.

DE 2023 22
Objet: Approbation de la création d'un projet urbain partenarial (PUP) - Les
hauts de Pauferit et Autorisation a signer une convention PUP

L.’ Association Syndicale Libre de propriétaires dénommée « Les Hauts de Panférit » souhaite
développer une opération d’aménagement dans le quartier dit du »Pauférit », sur la commune de Lacoste
(34). Cette opération d’urbanisation calque son assiette fonciére sur la zone « AUL » du Plan Local
d’Urbanisme approuvé le 13 novembre 2019.

Cette zone fonciére du projet incluant les parcelles C181 -~ C182 - C183 — C184 — C190 — C435 - C439
et C440 et d’une superficie totale de 1,29 Ha sera traversée par une voie de liaison a créer entre /e
chemin de Cornils et actuelle rue de Pauférit, desservant la zone a urbaniser et permettant le
désenclavement de 'actuel quartier de Pauférit.

Le secteur dit « Les Hauts de Pauférit », est situé en zone urbanisable AUIT du PLU.

Toutefois, en I’état, cette zone est dépourvue des équipements publics nécessaires a la réalisation d’un
programme immobilier.

Le projet de I’A.S.L. « Les Hauts de Pauférit » accueillera a terme 17 logements, soit une augmentation
de population estimée & une soixantaine de personnes.

Pour faire face aux futures charges financiéres correspondantes aux équipements publics concernés, la
commune envisage de recourir a un Projet Urbain Partenarial (P.U.P.), crée par ’article 43 de la loi
n°2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la [utte contre I’exclusion (dite loi
MOLLE).

Selon les termes des articles 1..332-11-3 et suivants du code de I’Urbanisme :

I.-Dans les zones urbaines et les zones a urbaniser délimitées par les plans locaix d'urbanisme ou les
documents d'urbanisme en tenant lieu, lorsqu'une ou plusieurs opérations d'aménagement ou de
consiruction nécessitent la réalisation d'équipements autres que les équipements propres mentionnés a
l'article L. 332-15, une convention de projet urbain partenarial prévoyant la prise en charge financiére
de tout ou partie de ces équipements peut étre conclue entre les propriétaires des terrains, les
aménageurs, les constructewrs ef :
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(...) 3° Dans les autres cas, la commune ou l'établissement public compétent en matiére de plan local
d'urbanisme.

(...) Cette convention ne peut metire d la charge des propriétaires fonciers, des aménageurs ou des
constructeurs que le coiit des équipements publics a réaliser pour répondre aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions & édifier dans le périméire fixé par la convention ou, lorsque la
capacité des équipements programmés excéde ces besoins, la fraction du coiit proportionnelle a ceux-ci.

La convention fixe les délais de paiement. La participation peut éfre acquittée sous forme de
contribution financiére ou d'apporis de terrains bdtis ou non batis.

Cet outil financier permet I’apport de participations & la réalisation des équipements publics rendus
nécessaires par une opération d’aménagement.

En IPoccurrence, le P.U.P. a notamment comme intéréts de faire réaliser par I’aménageur les équipements
publics non prévus par Particle L. 332-15 de Purbanisme mais rendus nécessaire par I’opération projetée,
A savoir :

Renforcement et/ou extension de réseau électrique et raccordement
Extension du réseau d’eau potable et raccordement

Mise en place d’une borne incendie

Extension du réseau d’eaux usées et raccordement

1

1

Le financement de ces équipements publics interviendra sous la forme d’une convention de Projet Urbain
Partenarial (P.U.P.) 4 signer avec 'A.S.L. « Les hauts de pauférit ».

[l est donc demandé d’autoriser M. le Maire a signer ladite convention et ses éventuels avenants portant
sur les modalités de financement des équipements prévus.

En conséquence, il est demandé au conseil municipal d’adopter Ia délibération suivante :

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment Iarticle L.2121-29,

Vu le code de I'urbanisme, et notamment les articles L.332-11-3 et L.332-11-4

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal en date du 13 novembre

2019,

Considérant que le financement des équipements publics permettant I’urbanisation du secteur « du
Pauférit » sera assuré par le biais d’une convention de Projet Urbain Partenarial,

Considérant qu’il y a lieu d’autoriser Mr le Maire a signer une telle convention,
Aprés avoir entendu ’exposé qui précéde et en avoir délibéré, le conseil municipal :

—~ APPROUVE la création d’un Projet Urbain Partenarial (P.U.P.) en vue de pourvoir au
financement des équipements publics dans le quartier « du Pauférit »

—  APPROUVE le périmétre du Projet Urbain Partenarial tel que figurant sur le plan joint
a la présente délibération,

— AUTORISE monsieur le Maire & signer la convention de Projet Urbain Partenarial et
ses éventuels avenants,

—  DIT, qu’en application de Iarticle L..322-11-4 du code de I’urbanisme, les constructions
édifiées dans ledit périmétre seront exclues du champ d’application de la taxe
d’aménagement pendant une durée qui ne pourra excéder dix ans,
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—~  AUTORISE monsieur le Maire a prendre toute décision ou tout acte tendant a rendre
effective cette décision,

~  DIT, qu'en application des articles R 332-25-1 et R,332-25-2 du code de ["urbanisme,
la convention de Projet Urbain Partenarial, accompagnée des documents graphiques
faisant apparaitre le périmétre d’application sera tenu a la disposition du public en
mairie et que mention de la signature de la convention sera affichée pendant un mois en
mairie et publiée au registre des actes administratifs de la commune de Lacoste.

Fait et délibéré a la Mairie, les jour, mois et an que dessus.

lLes secrétaires de séance,

Isabelle TIPHON VAYSSIERE,

¢
Acte rendu exécutoire aprés dépot en sous-préfectue et affichage le l o. M. \2,0 3

Monsieur le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte, informe que la présente décision peut faire lobjet d'un recours pour excés de
pouvoir devant le tribunal administratif de Montpellier dans un délai de deux mois a compter de sa publication, Le uibunal adminisuatif pent aussi étre saisi par
Iapplication informatique “Télérecows Citoyens™ accessible par le site intemet www telerecaus i
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' Parcelle 184
ZN 759.10m2
Parcelle 190
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<\ />\ | Voirie largeur 3.5m

ROULON Quentin LOTISSEMENT LES HAUTS DE PAUFERIT
Mas des Frénes 34 800 LACOSTE
365 chemin de Fontchaude 34800 LACOSTE DATE: Le 24/10/2023
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Convention de Projet Urbain Partenarial

LES HAUTS DE PAﬁUFERVIVT
Préambule

En application des dispositions des articles L. 332-11-3 et L. 332-11-4 du code de
'urbanisme, la présente convention est conclue entre :

Mr Roulon Quentin et Mme Degueldre Elodie
En qualité d’acquéreur de la parcelle C 183 au titre d’'un compromis signé avec Mr Vial
Philippe, propriétaire de la parcelle

SCI INVESTIR-LOUER-PREVOIR

N° SIREN 424 608 297

Représentée par Mme Guiraud Aline en qualité gérante
Propriétaire des parcelles C 181 C 182

Mr Vial Philippe
En qualité de propriétaire de la parcelle C 435

Mr Carayon Benoit et Mme Carayon Emmy
En qualité de propriétaire de la parcelle C 439

Mr Carayon Benoit
En qualité de propriétaire de la parcelle C 440

Mme Coulet Frangoise
En qualité de propriétaire de la parcelle C 190

Mr Roulon Quentin et Mme Degueldre Elodie
En qualité d’acquéreur d’une partie de la parcelle C 190 au titre d’'un compromis signé
avec Mme Coulet Francoise, propriétaire de la parcelle C 190

Mme Sylva Arlette
En qualité de propriétaire de la parcelle C 184

ET

La Commune de Lacoste (34800) Représentée par le Maire Monsieur Carayon Marc.

CONVENTION PUP
LES HAUTS DE PAUFERIT - 34 800 LACOSTE

Pagel|4
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Projet concerné par le PUP

Le projet consiste en la réalisation d’'un permis d’aménager LES HAUTS DE PAUFERIT
prévoyant un programme de logements de type habitat intermediaire au titre de :

- 4 habitations projetées sur la parcelle C183
- 2 habitations projetées sur les parcelles C181/C182
-1 habitation projetée sur la parcelle C435
- 1 habitation projetée sur la parcelle C439
- 1 habitation projetée sur la parcelle C440
3 habitations projetées sur la parcelle C184
- 5 habitations projetées sur la parcelle C180

Ledit projet respectera le principe d’aménagement présenté a 'OAP avec un acces
direct par le chemin communal de Cornils et une sortie future en limite de la voirie
créée sur les parcelles C 184 et C 190.

La présente convention de projet urbain partenarial a pour objet la prise en charge
financiére des équipements publics dont la réalisation, par la Commune de Lacoste,
est rendue nécessaire par I'opération d’aménagement prévue sur les dites parcelles
situées dans la zone AUI secteur Pauférit. Elle sera annexée, en copie des statuts de
’ASL du lotissement, au permis d’aménager.

En conséquence, il a été convenu entre les parties ce qui suit :

Article 1 - Liste des équipements pris en charge au titre du PUP

Les signataires s’engagent a financer 'ensemble des équipements publics prévus au
titre de I'article L332-15 du code de I'urbanisme et, selon la présente convention ainsi
que larticle L 332-11-3 du code de I'urbanisme, les équipements publics propres a
I'opération ci-dessous décrits.

Les équipements nécessaires a la viabilité et a I'équipement du lotissement
correspondent aux prestations ci-apreés citées:

- Renforcement et/ou extension de réseau électrique et raccordement

- Extension du réseau d’eau potable et raccordement

- Mise en place d’'une borne incendie

- Extension du réseau d’eaux usées et raccordement

Les frais d’extensions de réseau, dans les limites fixées par les articles précités.

Article 2 - Couts de viabilisation et mode de paiement

Le colit des équipements pris en charge a été estimé provisoirement selon les devis
fournis par les concessionnaires Enedis et Pole Intercommunal de I'Eau a la somme
de 91 709.38 €. Ces montants seront réévalués par les concessionnaires lors de
I'étude du permis d’aménager. L'évolution des chiffrages dépendant des points de
raccordement définis par les concessionnaires, les signataires s’engagent a supporter
les extensions qu’ils soient a la hausse ou & la baisse. Le non-respect des
engagements des pétitionnaires rendra caduque le permis d’aménager. A ce jour
I’estimatif du colt des travaux s’éléve a 91 709.38 € selon le détail suivant :

CONVENTION PUP
LES HAUTS DE PAUFERIT - 34 800 LACOSTE
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Concessionnaire Référence étude Prestation Codit HT Colit TTC
concessionnaire
Enedis AB25 Renforcement et/ou extension |40 000,00 €|48 000,00€

réseau électrique
Péle Intercommunal de I'Eau| AEP 2023-03-392/34124 [Extension réseau AEP + Borne |28 259,00 €|33 910,80€
incendie
Péle Intercommunal de I'Eau|EU 2023-03-392/34124 |Extension reseau EU 8 907,80€| 9 798,58€
TOTAL ESTIME [77 166,80 €|91 709,38€

Les pétitionnaires s’engagent a diligenter I'ensemble des démarches nécessaire a la
viabilisation précitée, a et a payer directement les factures aux concessionnaires

financer des réseaux.
Les prestations seront validées et signés par le président de ’ASL. Les pétitionnaires
s'engagent a verser l'argent sur le compte bancaire de I'ASL qui procédera au

paiement des factures directement sur le compte bancaire des concessionnaires de
réseau.

Article 3 — Répartition entre les pétitionnaires

La répartition entre les pétitionnaires est prévue comme suit :

Repartition

Parcelles travaux ASL
Mr Carayon - Parcelles 439 et 440 17,90%
Mme Guiraud Aline - Parcelles 181 et 182 | 11,89%)
Mr Roulon Quentin - Parcelle 183 19,06%
Mme Sylva - Parcelle 184 ; 21,13%
Mr Vial - Parcelle 435 5,72%
Mme Degueldre - Parcelle 190 24,29%

Article 4 — Exonération de la part communale de la taxe d’aménagement

La durée d’exonération de la part communale de la taxe d’aménagement est de 10 ans
a compter de P'affichage de la mention de la signature de la convention en mairie.

(Pour rappel, la durée d’exonération de la TA ne peut excéder dix ans).

Article 5 — Date exécutoire

La présente convention est exécutoire a compter de I'affichage de la mention de sa
signature en mairie ou au siége de I'Etablissement public de coopération intercommunale
compétent et, dans ce cas, dans les mairies des communes membres concernées.

CONVENTION PUP
LES HAUTS DE PAUFERIT - 34 800 LACOSTE
Page3|4
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Article 6 — Modification / Annulation

Toutes modifications éventuelles des modalités d’exécution de la convention de projet
urbain partenarial doivent faire I'objet d’avenants a la présente convention. L’engagement
des propriétaires est ferme et définitif selon les statuts de I'’ASL du lotissement, sauf
décision d’annulation du permis d’aménager votée selon les conditions dictées par I'ASL.

Le permis d’aménager dépendant de I'acquisition d’une partie des parcelles par Mr
Roulon et Mme Degueldre, la présente convention ne deviendra effective qu’a compter
du respect cumulatif des 2 conditions ci-aprés précisées :

- Pobtention du permis d’aménager

- la signature définitive d’acquisition des parcelles C 183 et C 190 par Mr Roulon
Quentin et Mme Degueldre Elodie

Ces clauses sont également mentionnées au réglement de I’ASL.

Les propriétaires des parcelles C 181 — C 182 — C 435 — C 439 - C440-C 184 -C 190
donnent leur accord et engagement au titre de la présente convention par la signature
de ’ASL.

Fait a LACOSTE (34800) - Le

Mr Roulon Quentin, futur président de ASL Les Hauts de
| Pauférit et acquéreur de la parcelle C 183

|
[
5
|
t

' Le Maire — Mr Marc Carayon

| Selon décision du conseil municipal extraordinaire
Date de la décision du conseil:

| Bon pour accord, date et signature

|

|

CONVENTION PUP
LES HAUTS DE PAUFERIT - 34 800 LACOSTE
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